R E N Uv E R I N G AFSTEMNINGSGRUNDLAG

med nyhedsbrev nr. 10 (7. februar '22)

det samlede afstemningsgrundlag, nar
beboerne skal stemme om helheds-
planen.

Afstemningen sker pa et ekstraordinzert
afdelingsmede den 6. april kl. 19.00.

Viaduktvej - Uldalsvej - Voerbjergvej - Smedien

Sa skal der
stemmes

Der var 34 fremmedte husstande pa
orienteringsmedet, der blev afholdt i
feelleshuset pa Bakkevej, onsdag den 16.
februar.

P& medet blev planerne for renovering af
afdelingen gennemgaet i detaljer, og der
var rig mulighed for at stille spergsmal til
planen.

Medet bar preeg af, at det har veeret en
lang proces, og at der nu reelt er tale om
den sjette tilpassede helhedsplan.

Der har vaeret mange beboeransker til
planen, men meget tyder p4, at det nu
er lykkedes at komme frem til en lasning,
hvor s& mange ensker som muligt er
opfyldt inden for de ekonomiske rammer,
der er stillet til rddighed med stetten fra
Landsbyggefonden.

Der var mange positive tilkendegivelser,
og som du ogsa kan leese her i bladet,
var de fleste spergsmal af opklarende
karakter.

Var du ikke med til orienteringsmedet, er
der fortsat mulighed for at mede teknike-
re og repraesentanter fra boligselskabet.

_ ‘ ! E i == : Der er spergemeder i begyndelsen af
- APEE marts for hver af de tre byggeafsnit. P4

Lees referat og kommentarer fra orienteringsmadet den 16. februar bagsiden kan du se datoen for dit afsnit.
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Referat fra orienteringsmadet

Adelingsformand Anja Gronkjeer
Madsen bed velkommen til de 34
beboere, der var madt op til oriente-
ringsmedet.

Madets formal var at gennemga den
endelige helhedsplan for renovering
af afdeling 10, som beboerne skal
godkende pa et kommende afdelings-
mede den 6. april.

Projektchef Niels Andersen og arkitekt
Jeppe Norgaard fra Norconsult gen-
nemgik planens indhold, og pa de fel-
gende sider finder du de kommentarer
og spergsmal, som beboere stillede til
de enkelte bygningsafsnit.

Det blev understreget, at helhedspla-
nen er en rammebeskrivelse af det
arbejde, der skal laves.

— For eksempel er skitserne af udea-
realerne kun et forslag. Her skal bebo-
ere og boligselskab sammen finde de
lesninger, der er bedst for afdelingen.
— Hele projektet skal i udbud, og en
kommende radgiver skal tegne projek-
tet feerdigt. Der kan og vil altsa ogsa
komme justeringer af de skitser, som
nu er lagt frem.

Budgettet skal holde
Helhedsplanens budget og hus-
lejekonsekvenser blev efterfolgende
gennemgaet af regnskabschef Rikke
Naur Dybdahl.

Beboernes andel i form af aget hus-
leje udger i gennemsnit 115 kr. pr.
kvm. pr. &r (i 2022 priser). Men pa
Landsbyggefondens anmodning
fordeles huslejestigningen efter om-

fanget af arbejder i den enkelte bolig.

Nogle stiger alts& mere end andre.

| nyhedsbrev nr. 10 er der lavet hus-
lejeeksempler, s& du kan se, hvordan
huslejen pavirkes i din bolig.

En beboer spurgte om man kan regne
med tilskudene fra LBF.

—Ja. Fonden vil normalt deekke udgif-
ter, s den varslede huslejestigning
holder. Skulle det ikke kunne lade sig
gere, skal beboerne heres igen.

Driftchef Allan Kirch Pedersen supple-
rede og understregede, at projektet
skal holde sig inden for den gkonomi-
ske ramme, som beboerne nu siger ja
til. Skulle det vise sig, at budgettet ikke
kan holde, skal beboerne heres igen.

Ref. Journalist Andres Tue Moller

Husk - du kan I&zse alle tidligere nyhedshreve pa
www.sundby-hvorupboligselskab.dk

Alle beboere har tidligere i februar faet den
tilrettede helhedsplan omdelt (nyhedsbrev nr.
10 af 7. februar 2022).

Du finder tidligere nyhedsbreve

pa vores hjemmeside:
www.sundby-hvorupboligselskab.dk
under menupunktet 'Projekter’.
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Henriette Pedersen og Anne Mette Nielsen deltog i orienteringsmadet, og begge synes, den tilpassede helhedsplan er rigtig god.

Vi er meget begejstrede’

Stemningen pé orienteringsmodet var
god. Det ter referenten godt konklu-
dere for egen regning. Der var mange
spergsmal til selve planen, men over-
ordnet gav de fremmedte udtryk for,
at det er dejligt, at man nu endelig kan
komme i gang med renoveringspro-
jektet. Ogsé selv om det blev nzevnt,
at det pt overophedede byggemarked
kan betyde, at man rykker byggestar-
ten lidt for at f4 de bedste priser.

— Vivar ved at tro, at det aldrig blev
til noget, led det spontant nede fra
salen, da medet var ved at naerme sig
sin afslutning.

Men nu sker der noget. | hvert fald,
hvis beboerne stemmer ja til helheds-
planen pa det kommende ekstra-
ordinzere afdelingsmede den 6. april.

Begejstrede beboere

For to af deltagerne pa medet —
Henriette Pedersen og Anne Mette
Nielsen — kan det kun ga for langsomt
med at komme i gang.

- Jeg er sa begejstret. Nu far jeg bade
aftensol og solnedgang ind i lejlighe-
den. Jeg er sa heldig, at jeg far en ny
havestue og terrasse ud over de nye

vinduer og isolering, fortalte Anne
Mette, der bor i stueetagen i den
rede blok pa Uldalsvej, hvor terraenet
haeves pa havesiden.

— Der er store problemer med de
nuvaerende plastikvinduer. Nar vejret
skifter, slar de sig, og det kan ligefrem
vaekke en om natten. Der er ogsa
store problemer med treek, kulde og
mugdannelser, led det fra begge.

Udover de nye vinduer og bedre
indeklima, sa ser Henriette, der bor i
husene pa Uldalsvej, iszer frem til at f&
nyt badevzerelse:

— | mit badeveerelse er der uisolerede
plasticrer, sa jeg kan here i hele lejlig-
heden, nar overboen er pa toilet. Det
er ikke seerlig rart.

Spandt pa udearealerne
P& medet blev det understreget, at
de skitserede planer for zendring af
udearealerne ikke ligger fast, men
at beboerne skal inddrages i dette
arbejde.

— Det vil vaere rigtig godt, hvis vi kan
komme med pa rad. Der er mange
ting, som godt kan geres lidt bed-
re udenfor. Vi savner nogle grenne

arealer, hvor man har lyst til at opholde
sig. Det vil ogsa veere rart, hvis man
kan gere noget ved den nuvaerende
containerplads. Den er ikke ken at
kigge p4, led det fra de to.

Huslejen stiger

Anne Mettes husleje stiger mere end
boligerne pa 1. og 2. sal i de rede
blokke — pa grund af det haevede ter-
reen og nye udestue i hendes bolig.
Ogsa Henriette far — som de ovrige
beboere i husene pa Uldalsvej — et
tilleeg pa grund af det nye badevaerel-
se i disse boliger.

Begge synes det er helt rimeligt, at
der er forskel p&, hvormeget huslejen
stiger i de enkelte boligtyper:

—Jeg tror, det var en af arsagerne til
de bekymringer, der tidligere har vaeret
til renoveringsplanerne. At man kom til
at betale for noget, som man ikke fik
gavn af. Jeg synes kun det er rimeligt,
at jeg skal betale lidt ekstra for at fa
min havestue. Ja, faktisk synes jeg det
er billigt, at jeg kun skal betale 200 kr.
om maneden, sagde Anne Mette.
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Sporgsmal og kommentarer til:

De rode blokke

(gammel afdeling 10):
Viaduktvej 19-23, Voerbjergvej 1-11b

og Uldalsvej 20-34

Pa orienteringsmedet fik deltagerne en grundig gennemgang af renoverings-
planerne i de rade blokke. Nedenfor kan du lsese kommentarer og spergsmal fra

meadet.

Husk, du er ogsé inviteret til spergemede om netop de rede blokke, den 10.
marts (se tid og sted pa bagsiden). Her kan du f& svar pa spergsmél om netop

din bolig.

Til hejre kan du i stikord, se hvad der skal laves i forbindelse med renoveringen.
Hele planen er preesenteret i nyhedsbrev nr. 10.

Projektchef Niels Andersen fra
Norconsult preeciserede pa oriente-
ringsmedet, at de varmevaegge, der er
opsat i enkelte gavllejligheder vil blive
fiernet i forbindelse med renoveringen.
- Losningen med varmevaegge er ikke
hensigtsmeessig, sa i stedet bliver
facaderne nu isoleret udvendigt, og
vaeggene bag de nuveerende var-
mevaegge i gavllejlighederne bliver
fugtsaneret.

Han fortalte ogs4, at planerne om at
nedlaegge de eksisterende brandveje
foran nr. 19-23 og 1-11B kun kan
lade sig gere, hvis brandmyndigheder-
ne giver lov. Og da vi var omkring em-
net brandsikkerhed, neevnte han ogsa,
at der maske kommer nye brandkrav,
som kan fa indflydelse pa den preecise
udformning af altanlukningerne pa de
nyrenoverede altaner.

De nye altaner gav anledning til et par
spergsmal og kommentarer:

Bliver altanerne mindre, og hvorfor far
vi ikke bare nye altaner?, spurgte en
beboer?

- Landsbyggefonden yder ikke stotte
til nye altaner, da der ikke er konsta-
teret byggeskader i de nuvaerende.
Derfor har vi valgt lesningen med en
ny altanlukning. Gulvarealet bliver lidt
mindre (isolering af facaden vil 'stjsele’
cirka 10 cm.). Til gengeeld rykker vi
vinduerne lzengere frem, sa der bliver
mere plads i vindueskarmen (se
beskrivelse og tegninger i nyhedsbrev
nr. 10).

— Altanerne laves med et vindues-
system, sa de bade kan abnes helt,
delvist eller vaere helt lukkede.

Nar terraenet haeves ved den ene
blok, bleendes kseldervinduerne sa
af? Og er det lovligt?

— Ja, vinduerne i keelderrummene
forsvinder, hvor terrsenet haeves. Og
det er lovligt.

y’ H;I Im -iljiif

Del 1: De roade blokke

* nye vinduer og terrassedere

* ny skalmur og efterisolering

* renovering af de lukkede altaner

* genteenke affaldslesninger, inkl.
nyt system med underjordiske
molokker og bedre udnyttelse af
det nuveerende 'container-areal’

* generelt loft af de grenne arealer

* renovering af tekniske installationer.

* optimering af p-forhold og forbere-
delse til el-ladestandere.

Er der tale om 3lags vinduer?

— Formentlig ja. De bliver under alle
omstaendigheder meget bedre isole-
rede, end dem | har i dag. Der vil ogsa
blive tale om en bedre lydisolering.

Hvad er der taenkt omkring ladestan-
dere?

— Det er ikke lagt fast, hvordan lgsnin-
gen bliver. Men der vil blive indteenkt
ladestandere pa p-pladserne.




Sporgsmal og kommentarer til:

Husene pa Uldalsvej

(gammel afdeling 25):

Uldalsvej 3-13

Pa orienteringsmedet fik deltagerne en grundig gennemgang af renoverings-
planerne i husene pa Uldalsvej. Nedenfor kan du lzese kommentarer og spergs-

mal fra medet.

Husk, du er ogsa inviteret til spergemede om netop husene pa Uldalsvej, den 2.
marts (se tid og sted pa bagsiden). Her kan du f& svar pa spergsmél om netop

din bolig.

Til hejre kan du i stikord, se hvad der skal laves i forbindelse med renoveringen.
Hele planen er praesenteret i nyhedsbrev nr. 10.

Niels Andersen kunne forteelle, at den
skitserede p-plads mellem to huse,
endnu ikke er godkendt af kommu-
nens vejfolk, men det er et onske at
forbedre p-forholdene som en del af
renoveringen.

Arbejderne med at lave nye badevee-
relser blev grundig gennemgaet pa
modet.

Pa 1. sal laves en kvist mod haven for
at fa hejde nok til det nyrenoverede
badeveerelse. Kvisten vil fa& samme
udtryk som kvistene mod vejen.

Bliver ror i badevaerelset gemt vaek?

— Den viste lesning af et nyt bade-
veerelse er kun en skitse. Badeveerel-
serne er i dag forskellige i de enkelte
huse, sa nar projektet skal geres
feerdigt, vil man ga ind i hver enkelt
badeveerelse for at finde den bedste
losning.

— Men udgangspunktet er, at rer skju-
les og at bruser flyttes ud til vinduet
for at skabe mere plads.

Her har arkitekten lavet fotoillustration for at
vise, hvordan det nye badeveerelse kan
indrettes.

Et vaeghaengt baderumsmabel og toilet giver et
enkelt og rengeringsvenligt udtryk, mens hele
rummets bredde udnyttes til bruseniche. i

Individuel afregning af vand
| forbindelse med gennemgangen af
helhedsplanens skonomi preeciserede
okonomichef Rikke Naur Dybdahl, at
afregningen af koldt vand efter renove-
ringen, vil blive taget ud af huslejen og
i stedte blive afregnet individuelt efter
den enkeltes forbrug.

— Dels giver det den enkelte beboer
en afregning, der er tilpasset ens eget
forbrug. Dels ferer det som regel ogsa
til et lavere vandforbrug. Og det er i
trad med vores enske om at veere bae-
redygtige i boligselskabet, sagde hun.

Del 3:
Husene pa Uldalsvej

* nye vinduer og dore

* ny skalmur og efterisolering

* nye badeveerelser

* hvis muligt udvidelse med kvist
i forbindelse med renovering af
bad.

* nyt affaldssystem (molokker)

* renovering af tekniske installationer.

* ny p-plads ved nr. 9-11.

« forberedelser til el-ladestandere

* bearbejde arealerne bag husene
- fx til ophold og nyttehaver

* etablering af vandmaler (individuel
afregning af vand
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Sporgsmal og kommentarer til:

Smedien

(gammel afdeling 14):

Smedien 1-95

Pa orienteringsmedet fik deltagerne en grundig gennemgang af renoverings-
planerne i Smedien. Nedenfor kan du leese kommentarer og spergsmal fra

medet.

Husk, du er ogsa inviteret til spergemede om netop Smedien, den 9. marts (se
tid og sted pa bagsiden). Her kan du fa svar pa spergsmél om netop din bolig.

Til hejre kan du i stikord, se hvad der skal laves i forbindelse med renoveringen.
Hele planen er praesenteret i nyhedsbrev nr. 10.

Smedien far en omfattende renove-
ring, og der var naturlig nok, mange
spergsmal og kommentarer omkring
de valgte lasninger.

Pa visualiseringen er terrasserne i
stuen meget dbne. | dag har vi hegn.
Hvorfor det?

— Der kan og skal sikkert laves en
tilsvarende lesning med hegn og hzek.
lllustrationen er blot et eksempel,

og det er op til beboerne at belsutte
hvordan afgreensningen til de private
terrasser skal veere.

Gar elevatoren | keelderen?
-Ja.

Hvad sker der med skabene i lejlighe-
den efter renoveringen?

— Skabene bliver, hvor de er i sove-
veerelset. Men entreskabet fiernes (se
ogsa skitseforslag til indretning pa
modstaende side).

Hvor mange skabe far man i det nye
kokken?

Det er ikke til at sige preecist. Men i
udgangspunktet er kekkenet samme
sterrelse som i dag.

Far vi gulvvarme?

— Der kommer gulvvarme i badevee-
relset

Kan vi ikke udnytte pladsen overfor
Aldi til at opfere carporte?

— Desveerre har vi ikke nok jord pa den
side af vejen til at udnytte pladsen.

Genhusning
Rikke Naur Dybdahl orienterede om
genhusningen af beboerne i Smedien.

Boligselskabets genhusnings-
konsulent Hilde Hansen vil tage
direkte kontakt til alle beboere. Og
der vil blive taget hadnd om individuelle
behov.

Som udgangspunkt skal man veere
genhuset, mens handvaerkerne arbej-
der i boligen. Det forventes at vare
6-8 maneder.

Boligselskabet betaler for flytning, og
man skal betale samme husleje som

i dag, uanset, hvad huslejen er i den
midlertidige bolig. Finder man selv en
genhusningsbolig (fx. et sommerhus),
skal man ikke betale husleje i perioden.

Del 2: Smedien

* nye vinduer og dore

* ny skalmur og efterisolering

« alle boliger totalrenoveres, inkl.
nye kekkkener og badevaerelser

* elevator i alle tre blokke (krav ved
tilgeengelighedsboliger)

* nyt affaldssystem (molokker)

* nye altaner

* nyt tag

* renovering af tekniske installationer.

« forberedelser til el-ladestandere

* generelt loft af de grenne arealer

Alle far en grundig information om
genhusningen i god tid, inden det er
aktuelt. Man er ogsa velkommen til
allerede nu at kontakte Hilde Hansen,
hvis man har spergsmal. Hilde fanges
pa mail hh@sundbyhvorup.dk eller
telefon 70 27 80 66.




Alternativ til
| Smedien

P& orienteringsmedet blev det flere
gange understreget, at helhedsplanen
er et skitseopleeg og rammer for den
endelige renoveringsplan.

Det betyder ogs4, at der kan ske
justeringer i eksempelvis indretningen
af boligerne i Smedien.

Der kan vzere praktiske eller tekniske
forhold eller ensker fra beboere, som
gor, at der skal sendres.

Forslag til indretning, hvor kekkenet
ligger ud til vinduet. ’

Alternativt forslag til indretning, hvor
badevzerelset ligger ud til vinduet. .
1
1
I
I
1

-

P& medet viste Niels Andersen et
alternativ til indretningen af boligerne
i Smedien.

| det oprindelige opleeg ligger kokke-
net ud til vinduet for at f& mere lys ind
i lejligheden.

Alternativet er, at badevzaerelset rykkes
ud til vinduet. Det giver sa mulighed
for et abent kekken/stuemiljs og en
entrelignende gang.

indretning af boligerne

Hvis helhedsplanen bliver godkendt,
vil afdelingsbestyrelsen blive invol-
veret i arbejdet med den endelige
indretning af boligerne, sa beboernes
ensker ogsa bliver hert.

Y
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1
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set kryds 1 kalenderen! \

EKSTRAORDINART AFDELINGS-
MBODE, 6. APRIL KL. 19.00

Faelleshuset, Bakkevej 11. kl. 19.00-21.00.

Det er pa dette mede, at helhedsplanen skal til afstemning blandt beboerne i afdelingen.

Der udsendes officel dagsorden senest 14 dage inden medet. Men szet allerede nu kryds i
kalenderen, s& du kan deltage i afstemningen.

Husk spsrgemsaderne, hvor vi taler om din bolig

Inden det ekstraordinzere afdelingsmede holder vi, som tidligere annonceret, ogsa tre 'spergemeder’ for hvert af de enkelte
byggeafsnit. Her er der ingen dagsorden, og man kan fa sig en snak med teknikere og boligselskabets folk om sin egen
bolig og/eller om forhold omkring husleje, genhusning elller andet.

2. marts kl. 17.00-19.00 Spergemede vedrerende Uldalsvej 3, 7,9, 11 og 13
i festlokalet Smedien 97.

9. marts kl. 17.00-19.00 Spergemede vedrerende Smedien 1-95
i festlokalet Smedien 97.

10. marts kl. 17.00-19.00 Spergemede vedrerende de rede blokke
i festlokalet Smedien 97 Viaduktvej 19-23, Voerbjergvej 1-11B og Uldalsvej 20-34

V _ Dette nyhedsbrev om Afdeling 10 er udgivet af Sundby-Hvorup
. 4 SBU Nl[,)BY HVORU P Boligselskab og omdelt til beboere og andre interesserede i

S ka b februar 2022.
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