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Ringholmsvej / Fr. Rygardsvej / Stationsve]j / Bakkevej / Viaduktvej/ Lindholm Narbanevej.

Referat fra ekstraordinzert afdelingsmgde den 26. marts 2024, kl.19.00. vedr. godkendelse af helhedsplanen.

| mgdet deltog:

Lejemal: 78
Beboere: 85

Megdested: Festlokalet Bakkevej 11.

Fra afdelingsbestyrelsen:
Lone Abildgard
Birthe Mortensen
Jan Madsen
Lisbeth Glud
Tonny Larsen
Preben Gram
Inge-Marie Sgrensen

Ejendomsmester:
Henrik Mikkelsen

Ejendomsfunktionaer:
Mogens Mortensen

Fra organisationshestyrelsen:
Lisbeth Glud
Hans Bgyen Christensen

Fra administrationen:
Jens Erik Grgn (referent)
Rikke Naur Dybdahl
Hilde Hansen
Allan Kirch Pedersen
Mads Daugaard

Norconsult:
Arkitekt Joachim Morrel

Tuen Media:
Andres Tue Magller

Lindholm Sgpark 4 www.sundby-hvorupboligselskab.dk
9400 Ngrresundby e-mail: info@sundbyhvorup.dk

Tif: 98 17 3066

Fax:98 1936 60 CVR:18788136

Telefontid:

Mandag-onsdag kl. 8.00-13.00
Torsdag kl. 8.00-13.00, kl. 15.00-17.00
Fredag kl. 8.00-13.00

Ekspeditionstid:

Mandag-onsdag kl. 10.00-13.00
Torsdag kl. 10.00-13.00, kl. 15.00-17.00
Fredag kl. 9.30-12.30
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Dagsorden:

1. Velkomst v. afdelingsformand Lisbeth Glud.
2. Valg af dirigent.
3. Forslag om renovering (helhedsplan) af afd. 03.
A. Orientering om renoveringen (helhedsplan):
e Status og generel orientering v/ direktgr Jens Erik Grgn.
e Tilpasning af projekt jf. dialog med Landsbyggefonden samt afholdte byggeafsnitsmader v/
arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.
e  @konomi, herunder forbrug af afdelingens egne henlaggelser
Huslejestigning i gnst. ca. 187 kr. pr. m2 pr. ar (2024-priser).
Se naermere om huslejestigninger i de enkelte boliger i det omdelte nyhedsbrev nr. 19
(opdateret udgave af marts 2024).
v/ skonomichef Rikke Naur Dybdahl og driftschef Allan Kirch Pedersen.
e Tilpasset arbejds- og tidsplan v/ arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.
e Det videre forlgb og afrunding v/direktgr Jens Erik Grogn.
B. Beslutning/afstemning om renoveringen (helhedsplan).
4. Eventuelt.

Vedr. Pkt. 3.

Der henvises til det omdelte nyhedsbrev nr. 19 (opdateret udgave af marts 2024) og orienteringsm@der afholdt d.
26., 27. og 29. februar 2024 i de enkelte byggeafsnit.

Ad. pkt. 1.
Velkomst ved afdelingsformand Lisbeth Glud.

Lisbeth Glud bgd velkommen til mgdet.

Ad. pkt. 2.
Valg af dirigent:
Hans Bpyen Christensen blev valgt som dirigent og konstaterede, at mgdet var lovlig indvarslet.

Stemmeudvalg:
Henrik Mikkelsen

Rikke Naur Dybdahl
Birthe Mortensen
Margit Larsen
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Ad. pkt. 3.
Forslag om renovering (helhedsplan) af afd. 03.

A. Orientering om renoveringen (helhedsplan).

e  Status og generel orientering v/ direkt@r Jens Erik Gron.
Se vedhaftede slides.

e Tilpasning af projekt jf. dialog med Landsbyggefonden samt afholdte byggeafsnitsmader
v/ arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.
Se vedhaftede slides.

e  (Pkonomi, herunder forbrug af afdelingens egne henlaggelser
v/ gkonomichef Rikke Naur Dybdahl og driftschef Allan Kirch Pedersen.

Det er en vigtig afstemning i dag, og vi laegger veegt pa, at jeres beslutning skal vaere baseret
pa et oplyst grundlag information. Rikke og jeg (Allan) vil gerne uddybe, hvad konsekvenserne
vil vaere, hvis der stemmes nej til planen:

Ved at stemme ja til planen:
o Forudsigelig gkonomi:
=  Enstigning i huslejen nu, kan hjzelpe med at undga store, uventede udgifter
senere.
= Vierklar over, at det er mange penge for den enkelte. Men det ggr jeres
husleje mere forudsigelig.

o Bidrag fra PPV-planen:
=  Viskal bidrage med ca. 32 millioner fra vores PPV-plan.

Ved at stemme nej til planen:
o Taber vi stptten fra LBF:
= Det betyder, at vi mister den verdifulde finansiering igennem LBF.
= Detvil alt anet lige gare det dyrere at gennemfg@re ngdvendige renoveringer
fremadrettet.

o Finansieringsudfordringer:
*  Uden stgtten fra LBF skal vi finde andre, mindre fordelagtige
finansieringskilder.
= Det vil gge de gkonomiske belastninger for beboerne.

o LBF Gransker
= LBF har haft eksterne bygningssagkyndige til at granske (tilstandsvurdere) 20
udvalgte bygningsdele. Alle afdelinger skal granskes (tilstandsvurderes), hver

S.ar



m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 4/7

= Rapporten viser, at vi skal investere godt kr. 150 mill. inden for 0-7 &r.

*  Vihar kun omkring 32 mill.

=  De midler, der er ngdvendige, skal i sidste ende daekkes gennem
huslejestigninger.

o Uforudsete store udgifter:
= Ved at afvise planen nu, vil vi sta alene med de ngdvendige forbedringerne.
= Det betyder betydelige gkonomiske byrder i fremtiden (akut behov for
reparationer og forbedringer).

o Afstemningen handler reelt om:
=  Forudsigelig udgift/ husleje eller uforudsigelige udgifter/ husleje.
=  Det bemaerkes, at det vil blive "b@vlet” og traels mens renoveringen pagar
(byggeplads).

Rikke orienterede om de udfordringer det har veeret ift. at fa gkonomien til at haenge
sammen,

e Materialepriserne mv. er steget betydeligt. Indeks fra byggeomkostninger er siden
afstemningen i 2021 gaet fra 109 til 129 (stigning pa ca. 19 %).

e Renten pa renoveringslan er i samme periode gaet fra 4,25% til 6,40 %.

e Huslejen, der blev vedtaget i 2021, er reguleret med den ordinzere budgetstigning for
afdelingen og er gaet fra 171 til 187 kr. pr. m2 (gennemsnitlig). | nyhedsbrev nr. 19 er der
anfgrt stigninger for forskellige boligtyper. Den arlige huslejestigning skal daekke de
almindelige prisstigninger og afdelingens samlede driftsudgifter. Vi ggr alt, hvad vi kan,
for at holde huslejen nede.

e En helhedsplan med stgtte fra Landsbyggefonden vil, som Allan naevnte, medvirke til at fa
en forudsigelig leje.

e Tager viikke imod Landsbyggefondens tilbud, vil vi miste stgtten. Det vil betyde, at vi skal
opkraeve mere hos jer, for at kunne reparere og vedligeholde bygningerne, sa vi sikrer at
boligerne har en fornuftig standard og kan lejes ud.

e landsbyggefondens stgttemuligheder er i 2023 blevet vaesentligt reduceret. Vi er heldige
at kunne kgre afdeling 3 videre under den gamle ordning.

e Landsbyggefonden har givet os lov til at bruge tilgaengelighedsstgtten fra de 18 boliger pé
Ringholmsvej til andet arbejde, hvilket hjzelper os.

e Alle skal bidrage — Ungdomsboligerne pa Naerbanen bidrager med 30 kr. pr. m2 uden at fa
lavet noget.
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e Som Allan ogsa naevnte star vi over for store udgifter, som ikke kan daekkes af vores
henlaeggelser, s vi har brug for Landsbyggefondens hjaelp til renoveringen.

e Tilpasset arbejds- og tidsplan v/ arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.
Se vedheftede slides.

Spgrgsmal/Svar:

Sp.: Hvad med os pd 3. sal i den gl. afd. 9 — skal vi ogsd betale huslejestigning?

Sv.: Ja, da alle skal bidrag til den faelles helhedsplan.

Sp.: Jeg bor i en kvistlejlighed i den gl. afd. 3 — skiftes vinduerne i kvisten?

Sv.: Det skal vi have undersggt nermere.

Sp.: Udskiftes vinduer og altandgr i de boliger i den gl. afd. 3 som laves til tilgaengelighedsboliger?

Sv.:Ja, da der laves terrasse i stedet for altan.

Sp.: Bliver altanlukningerne i den gl. afd. 3 gdet efter?

Sv.: Ja —vi far nu reservedele fra de altanlukninger som vi fjerner i tilgaengelighedsboligerne.

Sp.: Bliver der sat en bredere altandgr i tilgaengelighedsboligerne?

Sv.:Ja murhullet udvides, sa den nye dgr kan overholde kravene til dgrbredde i en
tilgaengelighedsbolig.

Sp.: Det er fint i tager gavlene med, men hvorfor ikke leengdefacaderne?

Sv.: Der er ikke pkonomi til det, da Landsbyggefonden kun stgtter skalmuring af gavle + fiernelse af
"varmevaegge” indvendigt. Vi mener, at nye vinduer og partiel reparation af de eksisterende
lengdefacader vil hjzelpe meget pa varmetabet.

Sp.: Der var en del spargsmdl omkring altaner/terrasse ved hjgrneopgangen Bakkevej 42.

Sv.: De bergrte lejemal talte med arkitekten efter mgdet.

Sp.: Jeg bor iden gl. afd. 9 og mangler en radiator i mit kgkken — mdske er den fjernet af den
forrige lejer?

Sv.: Kontakt ejendomsmesteren.

Sp.: Har det nye projekt veeret i udbud?

Sv.: Nej — det afventer afstemningen pa dette mgde.

Sp.: Hvordan udbydes det — er det kun billigste pris der geelder?

Sv.: Ja. Jf. gzldende udbudsregler.

Sp.: Bliver de eksisterende altanerne i den gl. afdeling 11 dybere.

Sv.: Ja lidt.

Sp.: Hvad sker der, hvis renten/ydelsesprocenten falder i de kommende ér.

Sv.: Den ekstra gkonomi ved dette vil komme afdelingen til gode.

Sp.: Boligselskabet burde have sgrget for, at vi gennem tiden havde sparet mere op, til alle de
arbejder der nu skal laves.

Sv.: Vi har lavet rigtig meget for jeres egne henlaggelser gennem tiden og skulle der havde vaeret
mere pa henlaeggelserne, ville huslejen jo ogsa have varet hgjre.

Sp.: Hvorfor har det taget 9 ar med denne helhedsplan?

Sv.: Beboerinvolvering og sagsbehandling ved Landsbyggefonden og nu til sidst et alt for hgjt
licitationsresultat d. 03. november 2023.
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.. Far vi nye vinduer?

Ja med undtagelse af bagvedliggende vinduer og altandgr pa altanlukningerne i gl. afd.3 og
kaldervinduerne generelt.

Kan jeg fa en garanti for huslejen bliver forudseelig hvis vi stemmer ja?

Ja for det, der vedrgrer helhedsplanen, men ikke ting der kommer indover fra omverden.
Er huslejestigningen pé 187 kr. pr. m2 pr. ar gennemsnitlig for helhedsplanen?

Ja.

Der er fugt ved loft i min gavllejlighed i gl. afd. 3. = hjaelper skalmuringen pé det?

Ja sammen med det nye tag.

Er huslejestigningen permanent?

Ja-da de nye lan Igber 30 ar.

.. Hvornar kommer huslejestigningen?

.. Efter hver blok er renoveret.

e Det videre forlgb og afrunding v/direktgr Jens Erik Gren.

J

ens Erik summerede op pa mgdets forlgh og spurgte forsamlingen om de nu var klaedt godt nok

pa det at stemme — der blev samstemmende nikket til det.

B. Beslutning/afstemning om renoveringen {(helhedsplan).

Skriftlig afstemning. (156 stemmer i salen).

Ja til forslag om helhedsplan 134 stemmer
Nej til forslag om helhedsplan 16 stemmer
Blanke 6 stemmer
| alt afgivne stemmer: 156 stemmer

Forslaget om renovering (helhedsplan) af afdeling 3 blev vedtaget.



Ad pkt. 4.
Eventuelt.

Ingen sp@rgsmal.

Lisbeth Glud afsluttede mede og takkede for fremmegde.

Mgdet sluttede kl. 20.50

s 7/@ ,7;/

Afdelingsformand Lisbeth’Glud

fr g CHAE

Dirigent Hans Bgyen Christensen

JE 5’3sz

Reférent Jens Erik Grgn

Bilag:
Slides vedr. pkt. 3.

I
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Ekstraordinaert afdelingsmgde

Tilpasset helhedsplan, afdeling 3
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Dagsorden

Omdelt til alle husstande (sammen med afstemningsgrundloget) den 11. marts 2024 iht vores vedtagter:
1. Velkomst v. afdelingsformand Lisbeth Glud.
2. Valg af dirigent.
3.  Forslag om renovering (helhedsplan) af afd. 03.
A. Orientering
+ Status og generel orientering v/ direktgr Jens Erik Gren.
+ Tilpasning af projekt v/ arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.
+  @konomi, v/ pkonomichef Rikke Naur Dybdahl og driftschef Allan Kirch Pedersen.
» Tilpasset arbejds- og tidsplan v/ arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.
+ Det videre forlgb og afrunding v/direkter Jens Erik Grgn.

B. Beslutning/afstemning

4, Eventuelt.
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Status og generel orientering

* Tak for jeres talmodighed

* Dal sagde ja til helhedsplanen i 2021, var verden en anden.

* Vihavde lovet jer, at | skulle spgrges igen, hvis budgettet ikke holdt.
* Licitationen i efterdret viste sig at vaere alt, alt for dyr!

* Vihar derfor — sammen med jeres afdelingsbestyrelse og vores radgivere fra Norconsult — vendt
alle sten endnu engang. Godt hjulpet af input fra jer.

* Og nu sidder vi her sa igen. Med en tilpasset helhedsplan, som vi haber, | vil takke ja til.

"74 SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
| har fulgt med — og tak for det! SO

Lige siden den fgrste plan (i 2015) har vi forspgt at holde jer orienteret og involveret:

* Vi har udsendt nyhedsbreve, hver gang der har vaeret nyt at fortaelle.
* Vi har afholdt flere orienteringsmader.
* Og vi har holdt byggeafsnitsmgder (senest igen den 26.-27. februar).

* Notater og referater fra alle m@der kan ses pé vores hjemmeside.

 Altid har | fulgt talstaerkt med og er kommet med mange gode input.

= Det er ogsa derfor, at det har har vaeret muligt at na frem til den tilpassede plan i dag.
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Tre muligheder

Pa orienteringsmgdet 18. december ‘23 praesenterede vi tre muligheder:
1. Enten skulle | betale mere i huslejestigning.
2. Eller sa skulle Landsbyggefonden daekke merudgiften.

3. Eller sa skulle projektet tilpasses sa den vedtagne huslejestigning ikke blev stgrre.

 Efter forhandlingerne med Landsbyggefonden i januar ndede vi frem til en mellemting mellem
mulighed 2 og 3.

* | skal vide, at det er helt ekstraordinaert at fa en helhedsplan tilrettet og godkendt hos
Landsbyggefonden pa sa kort tid (fra orienteringsmgdet i december til nu).

m SUNDBY-HVORUP

i o ; Boligselskab
Vi skal passe pa jeres hjem!

* Vihar et godt boligomrade og gode boliger. Det skal vi passe pa.
* Det skal vaere attraktivt at bo her i Lindholm. For jer og for kommende beboere.

* Helhedsplanen, der blev godkendt i 2021 blev til efter mange, gode meder.
= Jeres ideer og gnsker blev taget med i et stort omfang.
e Den tilpassede plan er den 6. i reekken. Alle er blevet til med forslag fra jer.

* Planen balancerer ngdvendige renoveringsarbejder med en rimelig huslejestigning.

* Kommer vi i gang med denne plan, vil der ogsa dukke nye ting op, vi skal forholde os til. Det kan
ikke undgas. Men vi vil Igbende orientere jer.
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Vi far rigtig meget for pengene

| overskrifter...

* Bedre indeklima: Nye vinduer, gavle...

* |nstallationer, individuelle vandmalere

* Nye badevaerelser (dog ikke gl. afd. 3)

* Tagudskiftning

* Nye altanigsninger

* Nye entredgre

+ 28 totalrenoverede boliger (tilgeengelighed)

* Nye, bedre, udearealer

« Joachim fra Norconsult vil forteelle om planen i detaljer

.Y"q SUNDBY-HVORUP

. Boligselskab
Den tilpassede helhedsplan

Vi har beholdt sa meget som muligt. Men fglgende er zendret:

« Efterisolering samt ny skalmur pa laengefacader udgar (bortset fra gammel afdeling 2).
« Der er lavet optimerede altanlgsninger.

* Vinduer og terrassedgre bag eksisterende altanlukninger bevares.

« Eksisterende kaeldervinduer bibeholdes, hvor terraenet ikke haaves.

« Udskiftning af afdelingens entrédere samt taget i gl. afd. 3 laves igennem saerskilte
udbud.

« De foreslaede tilgeengelighedsboliger ved Ringholmsvej 2-18 udgar af planen.

Joachim fra Norconsult vil fortzelle om planen i detaljer
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Jeg anbefaler, at | siger ja

* Helhedsplanen rammer balancen mellem ngdvendig renovering og en rimelig husleje.

* Med et ja far vi ekstraordineer stgtte fra Landsbyggefonden.
« Alternativet er ikke bedre: Mindre renovering og usikkerhed om huslejen

¢ | skal traeffe beslutningen i dag. Der er mange andre projekter/boligselskaber, der star i kg hos

Landsbyggefonden.

* Med et ja, kan vi endelig komme i gang med den renovering, | sukker efter.

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
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Tilpasning af projekt

RENOVERING Afp, 3

10
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@konomi

Byggeomkostningsindeks for boliger
Indeks, 2015 = 100

130
128
126
124
122
120
118
116
114
112
110
108
106
104
102

100

'!74 SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

meme OmikOSENING Y
til materialer

Samlede bygge
omkostninger for
boliger i alt

— ArDE)dS
omkosininger

AFSTEMNING, AFD. 3

. LICITATION, AFD. 3

2020 2021 2022 2023
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@konomi

6,50%

6,00%

5,50%

5,00%

4,50%

4,00%
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Arlig l3neudgift { Renter + afdrag )

11/11 2021 22/9 2022 7/12 2023

12
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Derfor er 171 kr. blevet til 187 kr.

(2022 v29T% =176 kr.

"Yq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

2023 +39% =183 kr.
2024  +2A41% =187 kr.

13

@konomi
BN
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Tilpasset tidsplan

Tidspun!

Aktivitet

26.-29. februar 2024

Orlenteringsmeder for de gamle afdelinger

26. marts 2024

Besl afdeling de med

27. marts - 17. maj 2024

Tilretning af projekt.

17. maj 2024 Indrykning af udbudsbekendtgorelse

17. maj. 2024 Prakvalifikation

31. maj 2024, kl. 10:00 Sporgefrist

7. juni 2024 udsendeise af rettelsesblad samt svar p8
spargsmEl.

21. juni 2024, ki. 10:00

Ansegningsfrist

28, junl 2024 Meddelelse til gerne om af
praekvalifikationen.
28. juni - 01. oktober 2024 Tilbudsperiode

Prime februar 2025 - medio
2027

Renoveringsperiode

I

SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

15

Tilpasset tidsplan

4

SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

16
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Det videre forlgb & afrunding cligselska

17

V‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
Beslutnlng / afstemnmg

18
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Dagsorden

Omdelt til alle husstande (sammen med afstemningsgrundlaget) den 11. marts 2024 iht vores vedtaegter:
1. Velkomst v. afdelingsformand Lisbeth Glud.

2. Valg af dirigent.

3. Forslag om renovering (helhedsplan) af afd. 03.

A. Orientering
= Status og generel orientering v/ direktgr Jens Erik Gren.
«+ Tilpasning af projekt v/ arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.
«  Pkonomi, v/ ekonomichef Rikke Naur Dybdahl og driftschef Allan Kirch Pedersen.
« Tilpasset arbejds- og tidsplan v/ arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.
* Det videre forlpb og afrunding v/direkter Jens Erik Grgn.

B. Beslutning/afstemning

4.  Eventuelt.

19
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